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Vorbemerkungen

Zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens erfolgt die XX. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Samtgemeinde Bothel im sog. Parallelverfahren nach 8§ 8 Abs. 3 BauGB
gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sehlinger Weg*.

Der Umweltbericht wird gemeinsam fur den B-Plan und die Anderung des FNP erstellt
werden. Er ist in Bearbeitung und wird der Begrindung als gesonderter Teil beigefligt
werden, sobald er vorliegt.

Nach 8 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1i. V. m. 8 2 Abs. 4 BauGB werden in diesem ersten Schritt
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt wird, friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Ldsungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden aufgefordert, sich sowohl
zur Planung als auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung zu auf3ern (Scoping).

Grundlagen der Planung

Allgemeine Grundlagen der Planung
Der Flachennutzungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen geéndert:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221),

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 107)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds.
GVBI. S. 111)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

Anlass der Planung

Die Gemeinde Kirchwalsede zeichnet sich durch die Nahe des FFH-Gebiets Grol3es und
WeilRes Moor, sowie die Nahe der Bullenseen als Naherholungsort aus.
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Kirchwalsede ist als Ortschaft Bestandteil der Dorfregion Wiedau-Walsede, die seit 2018
an einem Dorfentwicklungsprogramm des Landes Niedersachsen teilnimmt. Zudem ist die
Samtgemeinde Bothel, deren Mitgliedsgemeinde die Gemeinde Kirchwalsede ist, Be-
standteil der LEADER-Region Hohe Heide.

Der Ort halt fur seine Bevolkerung eine Grundschule, eine Kinderkrippe sowie eine Kin-
dertagesstatte, ein Lebensmittelgeschaft, Arzte sowie weitere Einrichtungen des taglichen
Bedarfs vor.

Die attraktive Lage und gute Infrastrukturausstattung spiegelt sich auch in der Bevélke-
rungsentwicklung wider. So wurde in den letzten Jahren in Kirchwalsede durch mehrere
hinsichtlich der Flache kleine Bebauungsplane innerdrtlich Baugrund ausgewiesen. Zum
heutigen Zeitpunkt sind die Grundstiicke weitestgehend bebaut. Die Einwohnerzahl ist in
den letzten zehn Jahren von 1.155 EW (2012) auf 1.204 EW (2022) gestiegen. Innerhalb
von zehn Jahren sind so 49 Einwohner hinzugekommen, das bedeutet ein Wachstum von
durchschnittlich 4,9 EW/Jahr. Somit ist die Ortschaft durchschnittlich um ein bis zwei
Haushalte pro Jahr gewachsen. Auch flr die nachsten Jahre ist unter Bertcksichtigung
demographischer Faktoren und der Attraktivitéat der Ortschaft eine weitere Zunahme an
Haushalten und somit ein entsprechender Bedarf an Wohngrundstticken anzunehmen.

Entsprechend der ortlichen Nachfrage gibt es Bestrebungen eines Flacheneigentimers
am Sehlinger Weg, eine unmittelbar an das bestehende Siedlungsgefiige grenzende Fla-
che fir eine kleinteilige Entwicklung von Wohnraum zu nutzen.

Die Gemeinde Kirchwalsede unterstitzt die Idee einer mal3vollen wohnbauliche Entwick-
lung und héalt den geplanten Standort flr grundséatzlich geeignet.

Erfordernis der Planung

Zur Entwicklung des geplanten Wohnbaugebietes ist die Aufstellung eines Bebauungs-
planes erforderlich. Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Bothel stellt fir den An-
derungsbereich Flachen fir die Landwirtschaft dar. Die beabsichtigte Planung eines
Wohngebietes kann somit nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden. Parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sehlinger Weg“ der Gemeinde Kirchwalsede
erfolgt deshalb diese XX. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Ziele der Planung

In dem Anderungsbereich wird vom derzeitigen Flacheneigentiimer die Entwicklung eines
kleinteiligen Baugebietes geplant, in welchem ca. 12 Bauplatze fir Einfamilien- oder klein-
teilige Mehrfamilienhauser entstehen kénnen. Durch Vorhalten von Bauland soll insbe-
sondere der jungen Generation weiterhin die Mdglichkeit zur Ansiedlung gegeben werden.

Mit einer maf3vollen Entwicklung Kirchwalsedes wird die Auslastung der vorhandenen Inf-
rastrukturen sichergestellt und eine generationeniibergreifende, vielféltige Dorfgemein-
schaft gefordert. Die Planung ist mit den bei der Aufstellung von Bauleitplanen gem.
81 Abs. 6 BauGB zu bertcksichtigenden Belangen in Einklang zu bringen.

Geltungsbereich und GroRe des Anderungsbereiches

Die Anderungsflache liegt am sidlichen Rand der Ortschaft Kirchwalsede im bisher unbe-
planten Auf3enbereich. Noérdlich schliel3t das bebaute Siedlungsgefiige des Bebauungs-
planes Nr. 1a ,Felhoren® an. Einbezogen in den Anderungsbereich ist das Flurstuck 139

der Flur 7 der Gemarkung Kirchwalsedes.
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Der Anderungsbereich hat eine GesamtgroRRe von ca. 9.830 m2. Die raumliche Abgren-
zung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Gegenwartige Situation im Anderungsgebiet

Die Anderungsflache grenzt im Norden und Westen an die bereits bebaute Ortslage und
wird im Westen Uber den Sehlinger Weg angebunden. Die weitere Erschlie3ung erfolgt in
westlicher Richtung Uber die Stral3e Vieffak, welche an die Siiderwalseder Stral3e (K206)
anbindet. In noérdlicher Richtung kann Uber den Sehlinger Weg ebenfalls die Siuder-
walseder StrafRe (K 206) erreicht werden. Die Suderwalseder Straf3e fuhrt in nérdlicher
Richtung in die Ortsmitte, wo sie an die Wittorfer StralRe als weitere Ortsdurchfahrt anbin-
det.

Die Flache selbst ist vollstandig unbebaut, es sind keine Baume oder Straucher vorhan-
den. Sie wird als Acker landwirtschaftlich genutzt.

Das Gelande der Anderungsflache ist sehr eben. Es steigt von Westen (ca. 60,1 m 1. NN)
nach Osten (ca. 60,6 m . NN) an. Innerhalb des Anderungsgebietes liegt die Hohendif-
ferenz somit auf einer Lange von ca. 200 m bei lediglich ca. 0,5 m.

Die umgebende Bebauung ist dem dorflichen Umfeld entsprechend durch kleinteilige,
meist eingeschossige Bauten mit geneigtem Dach, sowie ehemalige Hofstellen gepragt.
In der naheren Umgebung des Anderungsbereiches tiberwiegt dabei die Wohnbebauung.

Sudlich und 6stlich der Anderungsflache schlieBt sich unmittelbar die von Ackerflachen
gepragte freie Landschaft an. Ostlich des Anderungsgebietes verlauft eine Wegeparzelle,
die momentan jedoch als Teil des Ackers genutzt wird.

Planerische Rahmenbedingungen

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Planung malRgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wiumme).

Gemal LROP 2017 soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung die Voraussetzungen fir
umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen schaffen. Bei Planungen
sind die Auswirkungen des demografischen Wandels insbesondere auch fir die Dorfer
abzuschwachen. Die Entwicklung der landlichen Regionen soll geférdert werden. Die Dor-
fer sind dabei als Orte mit groRer Lebensqualitat zu erhalten, ihre soziale und kulturelle
Infrastruktur ist zu sichern und weiterzuentwickeln. Die Entwicklung von Wohn- und Ar-
beitsstatten soll dabei vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Siedlungsgebiete
mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.

Das LROP 2017 sieht weiterhin vor, dass Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt
werden sollen, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der
Daseinsvorsorge fur alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden. Zudem sollen sol-
che Strukturen in das OPNV-Netz eingebunden werden (vgl. LROP 2017 Kap. 2.1/02).
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Gleichzeitig sind die nattrlichen Lebensgrundlagen, z. B. durch Malinahmen zum Trink-
wasser-, Gewasser- und Bodenschutz, zum Umweltschutz und Erhalt der 6kologischen
Vielfalt, der Schonheit und des Erholungswertes der Landschaft zu erhalten und méglichst
Zu verbessern.

Gem. Kapitel 3.1.1 Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Bo-
denschutz Ziffer 01, sollen die Freirdume zur Erfullung ihrer vielfaltigen Funktionen erhal-
ten werden. Unter Ziffer 02 wird beschrieben, dass die weitere Inanspruchnahme von Frei-
rdumen fur die Siedlungsentwicklung zu minimieren ist.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP 2022 wird dstlich der Ortslage Kirchwalsedes
ein linienformiger Biotopverbund entlang des Federlonmuihlenbachs verzeichnet. Zudem
befindet sich westlich der Ortslage ein Vorranggebiet Trinkwasser.

Der Ortschaft Kirchwalsede
wird im RROP 2020 die
Schwerpunktaufgabe  Siche-
rung und Entwicklung von
Wohnstatten zugewiesen.
Kirchwalsede befindet sich in-
nerhalb eines Vorranggebietes
fur die Trinkwassergewinnung.
Die Ortschaft wird von zwei
Stral3en mit regionaler Bedeu-
tung (Wittorfer Stralle - K205
und Suderwalseder Stralle —
K206) durchquert.

Abb. 1: Auszug aus dem RROP 2020 des Landkreises Rotenburg
(Wimme), ohne Maf3stab

Das Plangebiet befindet sich, wie der zeichnerischen Darstellung des RROP 2020 zu ent-
nehmen ist, in einem Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspo-
tenzials. Weitere Vorbehalts- und Vorranggebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Fur das geplante Vorhaben sind inshesondere die nachstehenden Festsetzungen des
RROP 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme) relevant:

Siedlungsstruktur

Gem. Kap. 2.1 Satz 01 des RROP ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels vorrangig auf Grundlage des zentral6ortlichen
Systems und unter Beriicksichtigung der Haltepunkte des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs zu vollziehen. Es ist im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung eine vielfaltige,
regionaltypische und ©kologisch angepasste Siedlungsstruktur zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Die Bundesregierung hat in ihrer nationalen Nachhaltigkeitsstrategie 2017 das sog. 30-
ha-Ziel festgelegt, d. h. bis zum Jahr 2030 soll der Flachenverbrauch auf max. 30 Hektar
4
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pro Tag verringert werden. Zur Erlangung des Ziels sind bei der gemeindlichen Entwick-
lung neue Flacheninanspruchnahmen im Aul3enbereich weitgehend zu vermeiden.

Gemall RROP Kap. 2.1 Satz 05 ist bei der gemeindlichen Entwicklung der Innenentwick-
lung insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung gegentber der Inan-
spruchnahme von bislang unberihrten Flachen im Auf3enbereich Vorrang zu geben. Fla-
chensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedelung der Landschaft entge-
genzuwirken. Die zeichnerische Festlegung der zentralen Siedlungsgebiete im RROP
dient insbesondere der Klarstellung der gewtinschten raumlichen Konzentration und Bin-
delung von zentral6rtlichen Angeboten und Einrichtungen.

Die Ortschaft Kirchwalsede wird im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 des Land-
kreises Rotenburg (Wimme) als Standort fir die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten festgelegt, da eine ausreichende Infrastruktur (Nachversorgungseinrichtun-
gen, Grundschule, Kindertagesstatten) vorhanden ist. Gem. der Begrindung zu Kap. 2.1
Ziffer 02 ist solchen Standorten eine lber die Eigenentwicklung hinausgehende Funktion
zugewiesen.

Die Gemeinde Kirchwalsede hat im Sinne eines nachhaltigen Flachenmanagements die
Aspekte Innenentwicklung, Nachverdichtung und Lickenbebauung im Fokus. In der Ort-
schaft stehen allerdings derzeit keine besser geeigneten Flachen fir die Ausweisung ei-
nes kleinteiligen Wohnbaugebiets zur Verfigung.

Mit diesem Verfahren konzentriert sich die Siedlungstétigkeit in einem Standort fir die
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten. IM Sinne der Flachenarrondierung wird un-
mittelbar an den Siedlungsrand angebunden, so dass ein geschlossener einheitliche Orts-
rand verbleibt.

Die MaRBnahme dient auch der Sicherung vorhandener Infrastrukturen.

Freiraumverbund
Klimadkologisch bedeutsame Freiflachen, die gem. RROP Kap. 3.1 Ziffer 01 zu erhalten
und zu entwickeln sind, liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor.

Bei stadtebaulichen Planungen und MalRnahmen soll gem. RROP Kap. 3.1 Ziffer 02 auf
die Erhaltung und Schaffung von Siedlungsbereichen mit guter Durchgriinung sowie auf
eine Okologisch und landschaftsasthetisch vertragliche Gestaltung der Siedlungsrander
und siedlungsnahen Freiraume Wert gelegt werden.

In der Planung werden ergénzende MalRnahmen fir eine wirksame und landschaftstypi-
sche Eingrinung des Ortsrandes getroffen und deren Verwirklichung durch geeignete
Festsetzungen und Mafinahmen planungsrechtlich abgesichert.

Bodenschutz

Boden ist als eine endliche Ressource grundsatzlich schiitzenswert. Insbesondere zu er-
halten sind Plaggeneschbdden, die eine besondere Bedeutung fur die Kulturgeschichte
des Landkreises haben (vgl. RROP 2020 Kap. 3.1.1/03). Solche Plaggeneschbdden lie-
gen im Geltungsbereich nicht vor.
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Mit der Planung eines Neubaugebietes wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodens
einhergehen. Andere geeignete oder verfligbare Flachen sind als Ergdnzung des Sied-
lungsraumes derzeit nicht vorhanden, bzw. nicht aktivierbar. Die Standortwahl wurde so-
wohl unter dem Gesichtspunkt der Minimierung von Auswirkungen der Planung auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild als auch im Hinblick auf die Flachenverflgbarkeit
getroffen und sorgféltig abgewogen. Eine adaquate Alternative zu der Planung gibt es
nicht.

Natur und Landschaft

Vorranggebiete fur den Biotopverbund sind durch die Planung nicht betroffen. Auch fest-
gelegte Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (i.d.R. bestehende Naturschutzgebiete
oder Gebiete, die aufgrund der Empfehlungen des Landschaftsrahmenplans von ihrem
natirlichen Potenzial her die Voraussetzungen zur Ausweisung als Naturschutzgebiet er-
fullen) befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs oder in dessen unmittelbarer
Umgebung.

Im von der Landwirtschaft gepragten Planungsraum sollen gem. Kap. 3.1.2 Ziffer 03 Land-
schaftselemente wie Hecken, Feldraine oder Geholze erhalten bzw. neu geschaffen wer-
den. Hierauf nimmt die Planung Ricksicht.

Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist im Landkreis Rotenburg (Wimme) flr die Wirtschafts- und Raum-
struktur von erheblicher Bedeutung. Sie soll als raumbedeutsamer und die Kulturland-
schaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozio-6konomischen Funktion ge-
sichert werden (vgl. RROP Kap. 3.2.1/ 01). Die Kirchwalsede umgebenden Ackerflachen
sind aufgrund des hohen natirlichen standortgebundenen Ertragspotenzials in ein grof3-
flachiges Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft eingebunden, welches hinsichtlich sei-
ner Eignung und besonderen Bedeutung mdéglichst nicht beeintrachtigt werden soll. Das
Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Anschluss an die Siedlungsflache der Ortschatft,
liegt allerdings innerhalb dieses Vorbehaltsgebietes. Da es sich um eine im Vergleich zur
Gesamtausdehnung kleinteilige Randflache des Vorbehaltsgebietes handelt, gibt die Ge-
meinde Kirchwalsede in der Abwagung der Wohnnutzung den Vorrang. Die Flache grenzt
an vorhandene Bebauungsstrukturen an und erweitert das Siedlungsgefiige sinnvoll.

Infrastrukturen

Kirchwalsede verfiigt tGber Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge. Innerhalb
der Ortschatft gibt es einen Lebensmittelladen mit Poststelle, ein Restaurant, eine Backe-
rei, mehrere Fachgeschafte wie beispielsweise eine Gartnerei, sowie eine Arztpraxis und
eine Zahnarztpraxis. Zudem kann im Ort eine Grundschule besucht werden und es gibt
eine Kindertagesstétte.

Bothel als nachstgelegenes Grundzentrum befindet sich ca. 10 km norddstlich von Kirch-
walsede. Hier kann die Wiedau-Schule (Oberschule) als weiterfihrende Schule besucht
werden. Das nachstgelegene Mittelzentrum stellt die ca. 12 km ndrdlich gelegene Stadt
Rotenburg (Wumme) dar, hier kdnnen weitere weiterfihrende Schulen besucht werden,
es bietet zudem diverse Einkaufsmaglichkeiten.
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Kirchwalsede zeichnet sich des Weiteren durch ein aktives Vereinsleben aus, so gibt es
unter anderem einen Dorfverein, einen DRK-Ortsverein, einen Turn- und Sportverein, ei-
nen Reitverein, sowie einen Schitzenverein.

Verkehr

Durch Kirchwalsede verlaufen die K 205 in Ost-West-Richtung und die K 206 in Nord-Stid-
Richtung, als Straf3en von regionaler Bedeutung. Die K 206 bindet im Norden an die B440
an. Uber die K 205 kann in ostlicher Richtung ebenfalls die B440 erreicht werden.

In stdlicher Richtung kann in ca. 14 km Entfernung die A27 - Anschlussstelle Verden-
Nord - erreicht werden.

An den OPNV ist Kirchwalsede mit mehreren Buslinien (805, 885, 887) an die umliegen-
den Ortschaften, Grund- und Mittelzentren angebunden. Zudem wird die Ortschaft Gber
das Anrufsammeltaxi (AST) bedient. Die Anbindung an den SPNV ist in Rotenburg, Ver-
den (Aller) und Visselhévede gegeben.

Wasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Vorranggebietes Trinkwassergewinnung. In
Vorranggebieten Trinkwassergewinnung mussen gem. der Begriindung zu Kap. 3.2.4 Ziff.
04 des RROP 2020 alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mit einer Nut-
zung des Grundwassers als Trinkwasser vereinbar sein. Die Ortschaft liegt innerhalb der
Schutzzone 11IB des Wasserschutzgebiets Sud, die Verordnung des Landkreises Roten-
burg (Wimme) Uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes Wasserwerk Sud des
Wasserversorgungsverbandes Rotenburg-Land vom 21.12.2011 ist zu beriicksichtigen.

Die Abwasserentsorgung soll gem. Kap. 3.2.4 Ziffer 02 soweit moglich Gber zentrale Ab-
wasserreinigungsanlagen erfolgen.

Fazit

Damit sind die wesentlichen fir das Planungsgebiet relevanten Aussagen zur Raumord-
nung benannt. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass Kirchwalsede die
Funktion eines Standortes fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten innehat.

Mit der maRvollen Entwicklung von Wohnbauland mdchte der Rat der Gemeinde Kirch-
walsede insbesondere jungen Menschen auch zukinftig die Mdglichkeit geben, sich am
Ort anzusiedeln. Dies dient zugleich dem Erhalt der vorhandenen Infrastrukturen.

In der Ortschaft sind ausreichend Angebote und Einrichtungen der Daseinsvorsorge vor-
handen. Insbesondere aufgrund der vorhanden infrastrukturellen Einrichtungen ist der ge-
plante Standort grundsatzlich fur eine Wohnbauentwicklung geeignet.

Der vorgesehene Standort schlief3t im Norden sowie im Westen an bestehende Siedlungs-
strukturen an und erweitert diese sinnvoll. Anknipfungspunkte fir die ErschlieRung sind
vorhanden.

Der Ubergang zur freien Landschaft wird im Siiden durch eine Eingriinung gestaltet, so-
dass die Ubergange zwischen Ortsrand und freier Landschaft zukiinftig sehr harmonisch
verlaufen werden.
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Als gréf3ter Eingriff werden die Versiegelung des Bodens und der dauerhafte Wegfall land-
wirtschaftlicher Nutzflachen angesehen.

Die Ortschaft Kirchwalsede ist von einem grof3flachigen Vorbehaltsgebiet fur die Landwirt-
schaft umgeben. Das Plangebiet liegt am Ubergang des Vorbehaltsgebietes zum Sied-
lungsbereich und ist im Vergleich zu dessen Gesamtausdehnung nur kleinteilig.

Vorliegend wird daher von der Gemeinde Kirchwalsede den Wohnbedurfnissen der Be-
volkerung und der wohnbaulichen Weiterentwicklung der Ortschaft Kirchwalsede der Vor-
rang vor diesen Belangen eingerdumt. Das Verhaltnis zwischen Neuausweisung und be-
stehenden Siedlungsbereichen wird als angemessen angesehen.

Die maf3volle Entwicklung in den Aul3enbereich wird als vertraglich und mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar angesehen.

Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der wirksame Flachennut-
zungsplan  der  Samtge-
meinde Bothel fur die Ge-

_%¢ meinde Kirchwalsede aus
s %/ dem Jahr 2012 stellt fir das
/14 gesamte  Anderungsgebiet
Flachen fur die Landwirt-
schaft dar.

| Westlich des Sehlinger We-
ges und nordwestlich an die
Anderungsflache unmittelbar
angrenzend werden ge-
mischte Bauflachen darge-
stellt. Norddstlich an das
Plandnderungsgebiet an-
grenzend werden im Fla-
| chennutzungsplan allge-
meine Wohngebiete festge-

Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen F-Plan der Samtgemeinde
Bothel/ ohne Maf3stab Iegt-

Die sich siidlich, sudwestlich und 6stlich an das Anderungsgebiet anschlieRenden Fla-
chen sind ebenfalls als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Uber einen sudostli-
chen Teilbereich der Anderungsflache verlauft eine Richtfunktrasse. Sudlich des Ande-
rungsgebiets wird in einigem Abstand der Verlauf einer Stromleitung dargestellt.

Naturschutzfachliche Aussagen und Ziele

Dem Plan&nderungsgebiet werden im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Roten-
burg (Wimme) in der Fortschreibung aus dem Jahr 2015 Biotoptypen mit sehr geringer
Bedeutung zugewiesen (Karte 1 / LRP). Eine genaue Bewertung der Biotoptypen erfolgt
im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung.
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Samtgemeinde Bothel, XX. Anderung des Flachennutzungsplanes / Gemeinde Kirchwalsede BEGRUNDUNG

Der Landschaftsraum stidostlich der Ortslage Kirchwalsede, in dem sich ebenfalls das
Planédnderungsgebiet befindet, ist im Landschaftsrahmenplan (LRP) als Landschaftsbild-
einheit mit geringer Bedeutung (Karte 2 / LRP) kartiert. Stidwestlich der Ortslage und somit
stidwestlich der Anderungsflache wird dem Landschaftsbild eine mittlere Bedeutung zu-
gewiesen.

Im LRP (Karte 3-Boden) werden fiur den Anderungsbereich keine besonderen Aussagen
zum Boden kartiert. Gemalfl dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS
Kartenserver ® herrschen mittlere Pseudogley-Braunerden im Anderungsgebiet vor. Es
liegt eine mittlere Bodenfruchtbarkeit/Ertragsfahigkeit vor.

Im Zielkonzept des LRP 2015 wird der Anderungsbereich der Zielkategorie 1V, Entwick-
lung und Wiederherstellung in Gebieten mit geringer Bedeutung fur das Landschaftsbild,
zugeordnet.

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone IlIB des Wasserschutzge-
biets Wasserwerk-Siid des Wasserversorgungsverbands Rotenburg-Land.

Weitere Schutzgebiete oder besonders schitzenswerte Strukturen von Natur und Land-
schaft sind von der Anderung nicht betroffen. Der Baum- und Strauchbestand in der Um-
gebung des Plangebietes soll weitgehend erhalten werden.

Das Gelande ist eben. Der tiefste Punkt befindet sich im Westen, das Gelande steigt nach
Osten um ca. 0,5 m an.

4  Stadtebauliche Planung und Abwéagung

GroRe: ca. 9.830 m?

Lage: Siedlungsrand

Nutzung: Landwirtschaftliche Flache,

Umgebung: Wohnnutzung, dorflich geprégte Mischgebiete, Ackerland

Allgem. Entwicklungsziel: Entwicklung eines dorflich gepragten Wohngebietes

bisherige FNP-Darstellung: Flache fur die Landwirtschaft

neue FNP-Darstellung: Wohnbauflache

Erschlieung: Uber den Sehlinger Weg an die Siiderwalseder StraRe, welche an die Wittorfer

StralBe / K 205 als Ortsdurchfahrt anbindet und liber die Stral3e Vieffak an die Kreu-
zung Suderwalseder Strae/ Im Dorf / K 206

Siedlungsgefiige: Bebauungsstruktur nérdlich der Anderungsflache und westlich des Sehlinger We-
ges vorhanden, Erganzung bestehender Siedlungsstrukturen

Nutzungskonflikte / Immissionsschutz:  Ubergang zur freien Landschaft, angrenzende landwirtschaftliche Nutzung,

Ver- und Entsorgung: Anbindung an erweiterungsfahigen Bestand grundsétzlich moglich

Natur und Landschaft: Ubergangsbereich zwischen landwirtschaftlichen Nutzflachen und Siedlung, Be-
deutung fir Arten und Lebensgemeinschaften ist zu priifen

Raumordnung u. Landesplanung: MaRvolle Wohnungsbauergédnzung im Sinne der Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten

Eingriffsregelung: Mind. Ausgleich fur Neuversiegelung erforderlich, Ortsrandeingriinung




4.1

BEGRUNDUNG Samtgemeinde Bothel, XX. Anderung des Flachennutzungsplanes / Gemeinde Kirchwalsede

Inhalt der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ,Sehlinger Weg* der Gemeinde Kirchwalsede soll die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung eines kleinteiligen Wohngebietes geschaf-
fen werden. Vorgesehen sind ca. 12 Baugrundstiicke.

Da der Bebauungsplan nicht ohne Weiteres aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann, ist dieser mit der XX. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtge-
meinde Bothel parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sehlinger Weg“ der
Gemeinde Kirchwalsede gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Mit dieser XX. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planungsrechtliche Grund-
lage fur eine Wohnbauentwicklung in Kirchwalsede geschaffen werden. Entsprechend
dieser Zielsetzung sollen die Flachen im Geltungsbereich dieser XX. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zukinftig als Wohnbauflachen dargestellt werden. Detailliertere
Festsetzungen erfolgen Uber den Bebauungsplan, sie sind zu kleinteilig fir eine Darstel-
lung im Flachennutzungsplan und sind fur die Grundziige der gemeindlichen Planung
nicht erheblich.

Verkehr/ ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung ist von Westen her tiber den Sehlinger Weg vorgesehen, zu-
dem ist eine Anbindung des Anderungsgebietes in die Strale Zum Hampberg vorgese-
hen, sodass das Plangebiet bei Bedarf durchfahren werden kann. Dort ist bereits eine
Zuwegung vorhanden, welche entsprechend auszubauen ist.

Ansonsten bleiben alle bestehenden Wegeverbindungen erhalten, so dass auch die Er-
reichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen durch die Planung nicht eingeschrankt wird.

Der Anderungsbereich kann an die ortlichen Versorgungsnetze angeschlossen und die
notwendige Ver- und Entsorgung durch den Ausbau der bestehenden Netze gesichert
werden.

Immissionsschutz:

Landwirtschaft:

Die Ackerflachen in der Umgebung des Anderungsgebietes werden intensiv landwirt-
schaftlich genutzt. Des Weiteren befindet sich ca. 630 m stidlich der Anderungsflache eine
Biogasanlage. In der unmittelbaren Umgebung der Anderungsflache befinden sich keine
landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung.

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen in der ndheren Umgebung
des Plangebietes kann es zu Beeintrachtigungen der Wohnbevdlkerung durch LArm und
Geruch kommen. Diese sind typisch fur den landlichen Raum und seitens der zukiinftigen
Wohnbevdlkerung zu tolerieren. Zur Minderung visueller Beeintrachtigungen ist eine
Randeingriinung im Stiden des Anderungsbereiches vorgesehen.

Verkehrslarm:

In der Umgebung des Anderungsgebietes sind keine Quellen fiir erhebliche Larmbelas-
tungen vorhanden, es sind immissionstechnisch keine erheblichen Auswirkungen auf den
Anderungsbereich zu erwarten.
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Landwirtschaft

Durch die Planung werden Ackerflachen dauerhaft einer landwirtschaftlichen Nutzung ent-
zogen. Durch die geplante Wohnbebauung werden gegeniiber dem Bestand Flachen dau-
erhaft versiegelt und stehen einer landwirtschaftlichen Nutzung nicht mehr zur Verfigung.
Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen und Betriebe werden durch die Planung in
Ihrer Nutzbarkeit nicht beeintrachtigt. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
wird auf das erforderliche MalR3 begrenzt. Kompensationserfordernisse werden mit Rick-
sicht auf die agrarstrukturellen Belange umgesetzt.

Natur- und Landschaft / Artenschutz
Das Anderungsgebiet stellt sich derzeit als Ackerflache dar.

Die in der Umgebung des Anderungsgebietes entlang der StraRen und Wege vorhande-
nen Baum- bzw. Baum-Strauchbestande bleiben erhalten, so dass hinsichtlich ihrer Funk-
tionsfahigkeit kein Eingriff zu erwarten ist.

Es werden jedoch im Zuge der Realisierung des Baugebietes Flachen fir Bebauung und
Verkehr neu versiegelt. Es befinden sich keine Naturdenkmaler, geschiitzte Objekte oder
geschutzte Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts im Anderungsbereich oder sind durch
die Planung indirekt betroffen. Das Potenzial als Lebensraum fir Fledermause, Brutvogel
oder andere Tierarten wird aufgrund der intensiven Nutzung (s. Ackerstandort Biotopwert-
stufe 1= gering) und benachbarten Wohngebieten im Anderungsbereich selbst als nicht
besonders wertvoll eingeschatzt.

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht anzunehmen, da keine Bio-
toptypen mit besonderer Bedeutung Uberplant werden. Es geht Lebensraum verloren, der
aufgrund der intensiven ackerwirtschaftlichen Nutzung nur eingeschrankt bedeutsam ist.
Zugleich wird durch die Garten neuer Lebensraum geschaffen.

Zur Berlicksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG)
sind im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplanung Aussagen zur Betroffenheit beson-
ders und streng geschitzter Arten bei Realisierung der Planung erforderlich.

Da ein Eingriff nur innerhalb der Flachen mit intensiver landwirtschatftlicher Nutzung er-
folgt, liegen keine gunstigen Habitatbedingungen fir artenschutzrechtlich relevante ge-
schitzte Arten und Lebensgemeinschaften vor.

Auch Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder sonstige gefahrdete Arten
wurden im Rahmen der Bestandserfassung innerhalb des Anderungsbereiches (vgl. er-
ganzenden Aussagen hierzu im Umweltbericht) nicht vorgefunden.

Aufgrund der gegenwartigen Nutzung bestehen bereits erhebliche Beeintrachtigungen im
Vorhabengebiet, so dass kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf fur
streng oder besonders geschitzte Arten vorliegt.

Im Ergebnis der Betrachtung potenziell betroffener, besonders oder streng geschutzter
Arten kann davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung der Bauleitplanung und Be-
achtung der im Umweltbericht benannten Vermeidungsmalinahme die Verbotstatbe-
stande des 844 BNatSchG zum Artenschutz nicht berthrt werden.
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BEGRUNDUNG Samtgemeinde Bothel, XX. Anderung des Flachennutzungsplanes / Gemeinde Kirchwalsede

Denkmalschutz/ Kultur- und Sachguter

Im Anderungsbereich und dessen naherer Umgebung sind keine ausgewiesenen Bau-
denkmaler oder sonstige Kultur- und Sachguter bekannt.

Altlasten- und Kampfmittelverdacht

Es gibt derzeit keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten inner-
halb des Anderungsbereiches. Gleiches gilt fir Kampfmittel. Auch hier sind bislang keine
Vorkommen im Anderungsbereich oder dessen naherer Umgebung bekannt.

Aussagen zur Eingriffsregelung

Detaillierte Angaben zum Umfang der Eingriffe sowie zum Ausgleich konnen auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht gemacht werden, da dieser nur einen relativ
unscharfen Rahmen fir die Bebauungsplanung vorgibt. Auf die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt die Aufstellung eines Bebauungsplanes, in dem verbindliche Fest-
setzungen getroffen werden. Hier wird die Eingriffsregelung gebindelt und mit der erfor-
derlichen Detaillierung und Verbindlichkeit auf der Ebene des Bebauungsplans abgear-
beitet und konkrete MalRnahmen gesichert.

Zusammenfassend lasst sich folgendes feststellen:

Durch die Planung kommt es zu einem Eingriff in das Schutzgut Boden. Der Flachenver-
lust durch die Versiegelung wird gem. der angewendeten Arbeitshilfe des Nds. Stadteta-
ges Uber den Wert der der Biotoptypen kompensiert.

Der Kompensationsbedarf von ca. XXm?2 wird soweit moglich im Anderungsbereich selbst
ausgeglichen. Der verbleibende Ausgleich ist auf externen Flachen des Eigentiimers / Flur
XY, Flrstiick innerhalb der Gemeinde Kirchwalsede zu erbringen.

5 Flachenangaben

Bestand Flachennutzungsplan Flache Planung Flache

Flache fir die Landwirtschaft ca. 9.829 m2 Wohnbauflache ca. 9.829 m2

Die Planung wurde im Einvernehmen mit der Gemeinde Kirchwalsede und der Samtge-
meinde Bothel durch das Biro MOR PartG mbB Rotenburg ausgearbeitet.
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