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Planzeichnung M 1:1.000 PLANZEICHENERKLARUNG ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO)
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Verfahrensstand:

» Bebauungsplan als Vorentwurf vorbereitet
» Umweltbericht und Eingriffsermittlung in Arbeit

» Vorentwurf Frihzeitiges Beteiligungsverfahren:
Behdrden und ToB's nehmen Stellung (sog. Scoping)

> Auswertung und ggf. Ubernahme in die Planung, Uberarbeitung
Entwurf

» Billigung des Entwurfes durch Gemeinde
» Auslegungsbeschluss

> Offentliche Auslegung

» Abwagung

» Beschluss

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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Beteiligungsverfahren/ Scoping (beteiligt 17 T6B)

Anregungen aus der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange:

Eingang Stellungnahme T6B 12
1.) ohne Anregungen oder Bedenken 6
2.-7.) mit Anregungen/ ,Einwanden* 6

Drei Stellungnahme aus der Beteiligung der Offentlichkeit
Eine weitere Stellungnahme ging im Nachgang ein.

Sitzung des Rates R e
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling ARG
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1. Landkreis Rotenburg (Wimme)

Regionalplanerische Stellungnahme:

Planung wird aus regionalplanerischer Sicht ausdrtcklich begruf3t.
Eigene Stellungnahme/ Abwéagung:

Kenntnisnahme
Keine Bedenken:

Stellungnahme Kreisarchaologie
» Naturschutzfachliche Stellungnahme
» vorbeugender Immissionsschutz
« Stellungnahme Stral3enmeisterei

» Stellungnahme untere Wasserbehdrde

Eigene Stellungnahme/ Abwagunaq:
Kenntnisnahme

Part mb8

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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zu 1. Landkreis Rotenburg (Wimme)
Stellungnahme Bauaufsicht:
Konkretisierungsvorschlag Textfestsetzung.
Eigene Stellungnahme/ Abwagung:

Dem Vorschlag wird gefolgt.

Stellungnahme vorbeugender Brandschutz:

Angaben zu erf. Loschwassermengen. Einbeziehung Feuerwehr.
Eigene Stellungnahme/ Abwéagung:

Erganzung in der Begrindung.

Stellungnahme Abfallwirtschaftsbetrieb:

Hinweis auf erf. Wendeanlage bei Stichstral3e (& mind. 22,00 m)
Eigene Stellungnahme/ Abwagunag:
Kenntnisnahme

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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zu 2. Stellungnahme Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie:

Hinweis auf Verwendung des NIBIS Kartenservers und erganzend
Baugrundgutachten.

Eigene Stellungnahme/ Abwagunq:

Kenntnisnahme. Wurde verwendet.

zu 3. Landwirtschaftskammer Niedersachsen:

Verlust landwirtschaftlicher Flachen

Berucksichtigung landwirtschaftlicher Betriebe/ s. auch Immissionsschutz
Eigene Stellungnahme/ Abwéagungq:

Kenntnisnahme. Wurde bertcksichtigt.

In der Abwagung wird der wohnbaulichen Entwicklung der Vorrang vor dem Erhalt
der landwirtschaftlichen Flache gegeben.

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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zu 5. und 6. EWE NETZ GmbH und Vodafone Deutschland GmbH

» Versorgungsleitungen / Anlagen der Leitungstrager in der Umgebung des
Plangebietes

» durfen technisch und rechtlich nicht beeintrachtigt (beschadigt, tiberbaut,
uberpflanzt ...) werden

» Fruhzeitige Einbindung bei Anpassungserfordernissen, Kosten sind zu tragen

Eigene Stellungnahme/ Abwagunq:

Die Hinweise werden wird zur Kenntnis genommen. Erganzung in der
Begrindung.

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling




Bebauungsplan Nr. 19 ,,Sehlinger Weg*

Eingang privater Stellungnahmen

Tenor:
Interessen der Burger der Strale ,Zum Hampberg® wurden nicht bertcksichtigt.
Es fand keine gerechte Abwéagung statt.

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling




Bestands-Bauungsplan Nr. 1a ,Felhoren*

Zum Hampberg:
Anbindung ist da!

I s 7

MD/WA; I; ED, o (bis 50 m Lange) - W/ &/4T S
GRZ 0,4 + 50% Uberschreitung ad ¥ % QAN

keine Einschrankung der WE /
keine HOhenbeschrankung /
keine Mindestgrundsticksgroflen /
Sitzung des Rates ’ ‘ e
der Gemeinde Kirchwalsede i
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling e




Weitere Bestandsbebauungsplane

Planungsauftrag der Gemeinde:
Orientierung an bestehenden B-Planen insbesondere
« BP 15 ,,Wittorfer Strae* und

WA; | ; ED ; 2 WE je Einzelhaus, je 1 WE je Doppelhaus
0 (max. 50 m)

GRZ 0,4 , keine Uberschreitung

GrundstlicksgrofRe mind. 650 m2/ 800 m?2

Dachneigung 30°, Dachfarben, Sockelhéhe, Zaunhdhe

- BP 16 ,,Buchenweg”

WA; lund II; keine WE,

0 (max. 50 m)

GRZ 0,4 tw. mit 50% Uberschreitung
GrundstlcksgrofRe mind. 700 m?2

Dachneigung 25°, Dachfarben, Sockelhthe, Zaunhthe

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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WA; I; ED, max. 3 WE,

a (max. 18 m Gebaudelange)

GRZ 0,4 ohne Uberschreitung

TH 4,00 m/ FH 9,50 m

~ Grundstiicksgrof3e mind. 700 m2
" Sockelhdhe 50 cm

{, nur 1 Grundstluckszufahrt

~ mind. 1 Baum zu pflanzen

OBV:

geneigtes Dach mind. 25°
Gauben max. 50 %

Zaune max. 1 m/ Verkehrsflachen
Keine Schottergarten

der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling

Sitzung des Rates ‘
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Wohnraumbedarf:

» falsche Aussagen zum Wohnraumbedarf,
» genug Wohnbauflachen vorhanden,
» genug kleine Wohnungen im ,,Lutenhoff“ vorgesehen

> 30 Hauser nur noch von ,alleinstehenden Alteren®
bewohnt....

Baugrundstucke:

» Wiesengrund 4 freie Grundstulicke

> LuUtenhoff 2 freie Grundstlicke

» Potenziell Spielplatzumnutzung 2 Grundstlicke

Sitzung des Rates R e
der Gemeinde Kirchwalsede _
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling ARG
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Eighung des Baugebietes/

Gibt es deutlich bessere Planungsalternativen?

Falschaussagen:

Siedlungsentwicklung, sollte sich im Westen nicht GUber die StraBen ,,In den
Buschen® bzw. ,,Am neuen Friedhof® hinaus erstrecken. Abgeraten wird im
Osten von einer Bebauung ostlich des Ziegeleiweges.

Zudem:

Auch der sudliche Teil des Dorfes ,,Zum Hampberg® hat einen klar definierten
Siedlungsrand.

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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Legende

Gemeinde Kirchwalsede > alle Orte
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Die Gemeinde Kirchwalsede hat mit dem
Aufstellungsbeschluss vom 09.06.2022 die
grundsatzliche Entscheidung fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes und die
Entwicklung eines Baugebietes an dieser
Stelle bereits getroffen.

Der Gemeinde Kirchwalsede ist im RROP die Schwerpunktaufgabe
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten zugewiesen.

Sitzung des Rates R REEHEEERN
der Gemeinde Kirchwalsede )
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling RO Ry
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Vorwurf:

» Gebaude sind in der GroBe nur
,beispielhaft” dargestellt, es
wird eine viel hohere Bebauung
zugelassen,

> ,Keines der Grundstucke ist fur
Einfamilienhauser geplant.®

» Baugebiet ungeeignet fur
doppelreihige Bebauung

Die GRZvon 0,4 gibt die
Bebauungsdichte vor! » 6-fach hohere Baudichte als in
(s. oben 4.000 m2x 0,4 = 1.600 m?/ dargestellt ca. 1.000 m2 Bebauung a n d e re n G e b i ete n X

zuzuglich Befestigung ist dies realistisch)

Sitzung des Rates M R LIS
der Gemeinde Kirchwalsede _
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling s Fana e




Bebauungsplan Nr. 19 ,,Sehlinger Weg*

Interessen der Burger von der Stra3e ,,Zum Hampberg® wurden
nicht berucksichtigt:

» Grunstreifen zwischen dem Bestand und dem Neubaugebiet ist
nicht in Planung enthalten

» Schutz bestehender Hecken/ Bauabstand von mind. 20m
» Verkehrsanbindung ohne den Weg ,Vor dem Hampberg“

» Reglementierung von Gauben, Freihalten von
sWohlfuhlbereichen®

» die ,in Aussicht gestellte Planung® soll umgesetzt werden

Es wird eine Planungsalternative zur bestehenden Planung gefordert.

Sitzung des Rates R e
der Gemeinde Kirchwalsede _
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling ARG
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Zwischenfazit:

Die Gemeinde Kirchwalsede hat die Anwohner mehrfach
angehort.

Sie sieht allerdings keine erhebliche oder gar unzumutbare
Beeintrachtigung in der vorliegenden Planung.

Eine Planungsalternative zum vorgestellten Planentwurf
wird daher als nicht erforderlich angesehen.

Sitzung des Rates R e
der Gemeinde Kirchwalsede _
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling ARG
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Thema Verkehr:

» Die Planung enthalt kein enthalt kein Verkehrskonzept zur Anbindung sowie auch

keine Aussagen zur Parkplatzsituation

> Ubernahme der Verkehrswege sollte durch die Gemeinde erfolgen

» Keine Stellplatzregelung

Geplant:
verkehrsberuhigter Bereich/
Spielstralie

Anlage NBauO § 47 RdErl - Richtzahlen fur den Einstellplatzbedarf

Nr.

Verkehrsquelle

Zahl der Einstellplatze (Estpl.)

hiervon fir
Besucherinnen/
Besucher (in %)

Wohngebaude

-
pars

Einfamilienhauser

1bis 2 Estpl. je Wohnung

1.2

Mehrfamilienhauser und sonstige Gebaude mit Wohnungen

0,5 bis 2 Estpl. je Wohnung

13

Wochenend- und Ferienheime

1 Estpl. je Wohnung

Ausfuhrungsbestimmungen: . Wohnungen bis 50 m? - 1 Stellplatz

« Wohnungen bis 75 m? - 1,5 Stellplitze

« Wohnungen ab 75 m? - 2 Stellplitze

Nach NBauO erforderliche Stellplatze ausreichend!

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling

R
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Hinweis:

» Entfernung zur Biogasanlage und zum geplanten
Windpark zu gering

» ,,Sehlinger Weg“ durch landwirtschaftliche
Fahrzeuge, An- und Ablieferverkehr zur Biogasanlage

und einen sehr groBen Anteil an allgemeinem
Durchgangsverkehr beeintrachtigt.

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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Thema Oberflachenentwasserung :

ErschlieBungs- und Entwasserungskonzept
beauftragt,

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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Thema Planungshoheit der Gemeinde

» Die Gemeinde hat die alleinige Planungshoheit.

» Die Gemeinde muss offentliche und private Belange untereinander abwagen
und bewerten.

» Die Gemeinde darf eine Abwagungsentscheidung treffen. Sie darf Belangen in
der Abwagung auch den Vorrang geben.

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede

20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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Stichpunkte:

e \ergaberegelungen fur Verkauf der Grundstucke
e Finanzielles Risiko fur die Gemeinde
e Anliegerbeitrage

e Ubernahme der Verkehrswege durch die Gemeinde,
e Kosten der Oberflachenentwasserung (Kanal, Regenrtuckhaltebecken),
e Kostenschatzung uber die von der Gemeinde zu erbringenden Leistungen,

e Auswirkungen auf KiTa, Kindergarten und Schule

e Wertminderung der Bestandsimmobilien durch Wegfall der Feldrandlage, (vgl.
Bodenrichtwert / Gutachterausschusse)

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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Abwagung :

1. Die Gemeinde Kirchwalsede sieht einen Bedarf an Wohnbauflachen und
halt an der beschlossenen Ausweisung des Plangebiets zur maBvollen
Bereitstellung von Wohnbauflachen fest.

2. Derdurch die textlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften
vorgegebene stadtebauliche MaBstab wird als angemessen angesehen und

beibehalten.
BP 15 Wittorfer Strafle 650m2-800m? » MindestgrundstiicksgroBe 700 m*?

BP 16 Buchenweg 700m? » Traufhohe 4,00 m/ Firsthohe 9,50 m?

» weitere Begrenzung Gauben?

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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Firsthdhe 1

£
~ | Bezugshdhe 5
11,00 m
B A
Geplant : L MTE
Firsthohe ca. 9,30 m ‘ll‘ ‘
Traufhohe ca. 4,20 m -

Sitzung des Rates R acnrnsTin
ROMOIES Parit mb8

der Gemeinde Kirchwalsede
20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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Abwagung :

3. Die Anbindung an die StraBe ,,Zum Hampberg* wird vorgesehen.

4. Eine ,Abstandsflache® zwischen gleichartigen Wohnnutzungen
wird als nicht erforderlich angesehen. Die durch die Planung
vorgegebenen Abstande zu den Bestandsgebauden werden als
ausreichend angesehen.

5. Weitere Regelungen, insbesondere zur Kostenubernahme,
werden erganzend in einem stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Sitzung des Rates
der Gemeinde Kirchwalsede

20. Juni 2024/ Kerstin Oesterling
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