e

Bauausschuss der Gemeinde Brockel L

Bebauungsplan Nr. 23 ,Pastorenkamp”
-Vorentwurf fur die frihzeitige Beteiligung nach § 3(1) und 4 (1) BauGB-

Quelle: LGLN

Dipl.-Ing. (FH) / M.Sc. Matthias Diercks
Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)



Y E>
73 ﬁ%} kS T
s
/;%. 7 \&Qr

~/ o ;
Auf dem Hornsviéeh

3

05.08.2024 Bebauungsplan Nr. 23 , Pastorenkamp® 2



Verfahrensablauf

05.08.2024

Ablanferh

eines B

Taitn| ah

[ Planungsabsichten

(B-Plan)

Antrag zur Aufstellung oder
Anderung eines Bebauungsplanes

@"x‘ "
Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1)
BauGB (ortstibl. Bekanntmachung)

Vorphase

Evtl. Verdnderungssperre

- Kurzbeschreibung und
und Zur von

abgrenzung

_»

Erarbeitung der Unterlagen zur
frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

b

Frilhzeitige Offentlichkeits- und

Vorentwurf mit Kurzbeschreibung
und textlichen Festsetzungen

Q
(%] Behérdenbeteiligung nach §§ 3 (1)
o
_g- und 4 (1) BauGB
2 ¥
e
5 Auswertung der Anregungen
R — | — e
% Erarbeitung des Bebauungs- E'E"ra;:f:“"g - Beriicksichtigung
‘6 planentwurfs mit Begrindung und — Begripingsentwurf
= Umweltbericht
W % caaca)
BauGB
' Parallel T6B nach §4
Abs.2 und Auslegung
| Auswertung der Anregungen nach §3 Abs. 2 BauGB
Erarbeitung des rf ei ieRlich
Auslegungsentwurfes Planzeichnung, Begriindung und
Anlagen
) \s} .
8 2 Auslegungsbeschluss nach § 3 (2) e
< BauGB
o
£ hd
> Offentliche Auslegung nach § 3 (2)
3 BauGB
c ’
wi
Auswertung der Anregungen Bei Plananderung gef. Auslegungsentwurf einschlieBlich
N erneute Sffentliche Planzeichnung, Begriindung und
(Abwigung) ¥ Anlagen
QCJ Satzungsbeschluss nach § 10 (1) Urschrift
= BauGB Abschrift
Q Zusammenfassende Erklarung
st
£ .
© Inkrafttreten durch
~ Bekanntmachung nach §10 (3)
< BauGB

Bebauungsplan Nr. 23 , Pastorenkamp®



Flachennutzungsplan

+

Praambel und Ausfertigung Oftentiche Austegung Planzeichenerkldrung Teilfl. 60.2
§6 1 (3und hatin aom . 20 arn .
P o ] ) o + sensig rien Ah Samtgemeinde
tzung vom .20 i Wornbaufichon =" oo dorrsumichon Andenng GENENDE Bothel
die 60. Anderung des Flachennutzungsplanes dar beschiossen. (1 Abs. 1 Nr.1 BauNvO) " B des Flachennutzungsplans ITHEL
‘Samigemeinde Bothel beschiossen. Ort und Daver der Sffentlichen Ausiegung ist in der Zeit L ‘
vor 20__biszum __._.20__ ortsioich bekannt --

Bothel,cen__20_

gemachi wordon .
Der Entwut der 60. Anceung des Flachennuizungspanes.
dor Samigomeindo Botrel. die Bagriindng mit

__._20_bis

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschiuss.

13.12.2022 die Aufstelung cir 60. Anderung des
Flachennulzungspianes der Samigemeinde Bolhel

Gomischts Baufichen
(51405, 1 Nr. 2 BauNVO)

ousgelegen.

Bothel, den__20_

beschlossen. ist gomaf § 2 Abs.

1 BauGA istin der Zellvom ___20__ bis zum

20 ontsiblich bokarnt gemacht wordes,

Bothel,den ___20

Flachen fr dis Landwinschatt
(§5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Qs s .5 o G e Lancesaoes.
i Gotricmsto o Lindessemyesing Ndinairean

itt aus dem

‘Samigemeindebligenmeister

P
Q406 0.6 60 GOSN O Linesstns.
Gl Lanissosmessu i o

Teilfl. 60.3

Cusdn sy
i Geot i ot L et g o s

G den__20_
Katengrundiage: Amtliche Karte (AKS) | e
Mafistab: 1:5.000 ® N Ganehmigung
Quelie: Auszug aus den Geobasisdaten Die 80. Anderung des Fiichennutzungsplanes der
des Le U i nd i st mit i
igen Tage gem. § 6
{LGLN) BauGB genehmigt.
Datum: ©2024
den .20
Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN) Lancireis Rolenburg (Wimme)
Der Landrat
Planverfasser Bokanntmachung
Der Entwurf dieser 60. Anderung des Die Genehmigung der 60. Anderung des
istgom.
ausgearbsitet vom §6(5)BauGB am ........ -
5 bokannt
J feg 8, gemachi worden.
27356 Rotenburg (Wamme). [ B S Die 80. Anderung des Flachennutzungspianes der
Tel.: 04261-81 91 80, i it i - .
‘wirksam gewarden.
Rotanburg, den__20_ Bothel, den . 20__
Planverfasser Sanigemendebiigemesier
Frihzeitige Oflentiichkeitsbeteiligung 9
- §3(1) Anderuny
endch ; 0 Nr. 60 de Flichennutzungsaianss der
BauGB erfoigte in der Zeit vom _._-ﬂ_z::ls;;‘_.m_ San einde Bothel sind 6ine Vi g von
e 20__biszum _.__20__ al 5l s und
Flachennutzungsplanes und Mange! des
Bothel, den __20__ unqsvorgangs baim Zustandekommen der 60,
‘Samtgemeindebiirgermeister | Bothel, den _._20__

0

Qs g g o s onsrss €4
s Goeamor Loy oo

60.3

60. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Samtgemeinde Bothel/ Ortschaft Brockel

SCOPING

Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

16.04.2024

Ubersi mit der der M 1:10.000

05.08.2024

Bebauungsplan Nr. 23 , Pastorenkamp®



Bebauungsentwurf -Anbindung-

U \ Folgende Punkte wurden besprochen und festgelegt:

05.08.2024

Bebauungsplan Nr. 23 , Pastorenkamp®

— Lfd. |Festlegungen !/ Ereignisse / Aktivititen Betrifft Aufgabe
Nr.
Ausgangslage Alle Kenntnis
Die Gemeinde Brockel plant nérdlich der B 71 ein neues
Baugebiet. Zur Bundesstralke ist eine Mischnutzung vorgesshen.
Sudlich der B 71 auf einer weiteren landwirtschaftlichen Flache ist
ebenfallz eine gemischte Nutzung vorgesehen.
Fragestellung:
Welche ErschlieBungsmdglichkeiten von der Bundesstraie B 71
Zum neuen Baugebiet sind maglich?
Eine Erschliefung wvon der Bundestrate 71 fir ein neues| Gemeinde, Begrindung
Baugebiet nordlich der Bundesstrale ist nur méglich, wenn PGN, erarbeiten
begrindet wird, dass der Verkehr nicht dber die bestehenden | Verkehrsgut
Gebiete im Norden von der Kreisstralie erfolgen kann. achter
Wenn eine nachvollziehbare Begrindung erfolgt, ist eine PGN Vorbereitung
Verbindung der verkehrlichen Erschliefung dUber die ndrdlichen Bebauungsentwurf flr
Baugebiete zum neuen Baugebiet auszuschlielen. Lediglich eine frahzeitige
Verbindung von Fulk- und Fahrradverkehr ist zuldssig. Beteiligungen
Bei Erfiillung der Punkte 1 und 2 kann seitens des NLSTBV eine | Gemeinde Beauftragung eines
Zufahrt in Aussicht gestellt werden, um das neus Baugebiet an die Verkehrsgutachter flir
Bundesstrake zu erschlieften. Erforderich dafir sind der Ausbau frihzeitige
einer Abbiegespur sowie der Bau eines Fahrbahnteilers, um den Beteiligungen
gegenlberliegenden Fulk- und Radweg zu erreichen. Hierflr ist
vorab im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine wverkehrst-
echnische Untersuchung erforderlich.
Um ein separates Planfeststellungsverfahren zu vermeiden, ist die | Gemeinde Beauftragung eines
Werkehrsflache im Bereich des zu planenden Fahrbahnteilers und Erschlielfungsplaners
Abbiegespur mit in die Uberplanung einzubeziehen und als im
Werkehrsflache festzusetzen. Fir die Bauleitplanung sind dann Bebauungsplanver-
Vorentwirfe des Ausbaus der Bundesstralte samt Edduterungen fahren
beizufiigen.
Bei der Lage der Abbiegespur ist die Gemeinde aufgrund der| Erschlieifun Festlegung Lage
geraden Strecke flexibel. Hier gibt es zu Beginn keine gsplaner (Vorentwurf) im
Zwangspunkte. Bebauungsplanver-
fahren
L o

X

17 Datum: 17.07.2024 | M 1:1.500

. . Gez: js ot #%

L ———L
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Bebauungsentwurf -Anbindung-

Lfd. | Festlegungen / Ereignisse / Aktivititen Betrifft Aufgabe

Nr.

6 Miogliche Zufahrten von der neu angebundenen PGN Festsetzung Zu- und
Erschliefungsstralle des Baugebietes sind erst in einer Tiefe von Abfahrisverbot

30 m zugelassen, sodass sich kein Rickstau ergibt.

T Das geplante Baugebiet liegt aulterhalp der OD. Sclange das| Gemeinde Kenntnis
Areal unbebaut bleibt, wird eine Verlegung der OD nicht in
Aussicht gestellt. So lange ist auch die Bauverbotszone von 20 m
zur Bundessiralte zu beachten.

8 Die kleine Baugebietsfliche auf gegendberiegender Seite der| Gemeinde Klarung im
Bundesstralte nach Siden (derzeit als M| geplant) ist dber eine | Verkehrsgut | Bebauungsplanverfah
Zufahrt maglich. Je nach Bebauung bzw. Zu- und Abfahrisverkehr achter ren

wird sich das NLSTBV jedoch offenhalten, dass eine Abbiegespur
erforderich werden kann. Hier ist im weiteren Verfahren
festzulegen, bei wieviel Verkehr eine Abbiegespur notwendig wird,
um der Gemeinde und den Grundstickseigentimer baw.
potenziellen Gewerbetreibenden die Abwigung zu Kosten und
MNutzen frilhzeitig aufzuzeigen.

9 Eine Zwischenabstimmung bel weiteren Erkenntnissen im Alle Kenntnis
Rahmen des Bebauungsplanes wird von beiden Beteiligten als
zielfilhrend erachtet, da eine neue Erschliefung ohne die
Anbindung an die Bundesstralte nicht erfolgen kann.

Netto-Bauland Mischg.: 9365 m*

Brockel
Bebauungsentwurf

- Pastorenkamp -

GEMEINDE ‘/
Brockel

PGN

ARCHITEXTEN
s
N €

Datum: 17.07.2024 | M 1:1.500
- Gez: js

0 15 30
L ———L
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Alte Bebauungsentwurfe westlich (Anbindung)

Gesamtvariante 2

Gebiet 1 (nordlich)

Brutto-Bauland: 61.700 m*

4.500 m*
StraRenverkehrsflache: +900 m?

Abstand K 224

2
(Anpflanzung): 2.300m
e Ausgleichsflache: 9.100 m?
Netto-Bauland: 45.800 m?
mogliche Erweiterung
(Gebiet 1) Anzahl Grundstiicke: 56

Gebiet 2 (siidlich)

E Brutto-Bauland: 37.100 m?

:] StraRenverkehrsflache: 5.300 m*
l:] Netto-Bauland: 31.800 m?

Anzahl Grundstiicke: 41

(Gebiet 2)

Gemeinde Brockel
Bebauungsentwurf

-Am ScheeReler Weg Il - siidl. Erweiterung-

GEMEINDE ‘/_
Brockel

N
Datum: 22.01.2021 | M 1:2.500 A
Gez: km o 15 30 60
——
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Bebauungsentwurf -Anbindung-

LT

Nordl. Flache (ca.)

StraBenverkehrsflache:  8.800 m?*

Netto-Bauland Wohnen: 43.925 m*

Netto-Bauland Mischg.: 14.175 m?*

E Geltungsbereich: 66.900 m*
l: Gebéaude

Sonstiges
Wohnbaugrundstiicke: 55

Grundstiicke Mischg.: 5

Sidl. Flache (ca.)

Netto-Bauland Mischg.: ~ 9-365 m*

Brockel
Bebauungsentwurf

- Pastorenkamp -

i
PLENIEES| som s
s

G
Brockel

Datum: 17.07.2024 | M 1:1.500
Z: js

s 0\

0 15
— Meter N
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Larm BundesstralRe

Fazit und MaRnahmen

Ergebnisse Verkehr An der Plangebietsgrenze berechnen sich Beurteilungspegel von ca. 66 dB(A) tags und 58 dB{A)

BP Pastorenkamp, Gemeinde Brockel nachts. Die Orientierungswerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts und fiir
Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden damit erheblich

Immissionsraster fur die Tageszeit uberschritten. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) wird tags und

Frele Schallausbreftung In 5 m.Hohe : nachts unterschritten. Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte sind

SchallschutzmaRnahmen wie folgt zu prisfen:

1. Verschiebung der Baugrenzen:

In 15 m Abstand zur Plangebietsgrenze berechnen sich Beurteilungspegel von ca. 63 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts. In 25 m Abstand zur Plangebietsgrenze berechnen sich Beurteilungspegel von ca. 61
dB(A) tags und 53 dB(A) nachts. In 35 m Abstand zur Plangebietsgrenze berechnen sich
Beurteilungspegel von ca. 59 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts.

2. Geschwindigkeitsreduzierung:
Die Reduzierung der zuldssigen Hachstgeschwindigkeit auf Héhe des Plangebietes von 70 km/h auf
50 km,/h wiirde eine Pegelreduzierung von ca. 2-3 dB bewirken.

Lyt 3. Larmschutzwall und/oder Larmschutzwand

=2§53h§::;; Mit einer ca. 2,5 m hohen Mafnahme entlang der Strae lieRen sich z.B. in 25 m Abstand zur
Plangebietsgrenze relevante Pegelreduzierungen fir das EG (ca. 10 dB) und fir das OG (ca. 6 dB)

erreichen.

Auch Kombinationen der MaBnahmen kdnnen sinnvoll sein.

Immissionsraster fiir die Nachtzeit Larmpegelbereiche
Freie Schallausbreitung in 5 m Héhe : BP Pastorenkamp, Gemeinde Brockel

[ Limps=gelbereich |
[ Lsmpegelbereich Il

[ Limpegelbereich VI
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Bebauungsplan

TP

Nordl. Flache (ca.)

StraRenverkehrsfiache:  8.800 m*

Netto-Bauland Wohnen: 43.925 m?

Netto-Bauland Mischg.: 14.175 m?

E Geltungsbereich: 66.900 m?
D Gebaude

Sonstiges
Wohnbaugrundstiicke: 55
Grundstiicke Mischg.: 5

Sidl. Flache (ca.)

Netto-Bauland Mischg.: 9-365 m*

Brockel
Bebauungsentwurf

- Pastorenkamp -

1 Brockel

05.08.2024

Datum: 17.07.2024 | M 1:1.500
Gez: js 0 15 30 ,\
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Festsetzungen: Orientierung Bebauungsplan Nr. 15
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Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Im Mischgebiet sind allgemein zuldssig:

- Wohngebaude,

- Geschafis- und Birogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

1.4 Im Mischgebiet sind ausnahmsweise zugelassene Vergnlgungsstatten im Sinne
des § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MINDESTGRUNDSTUCKSGROREN

Im Allgemeinen Wohngebiet muss die Grundstiicksgrofe gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB pro Einzelhaus mindestens 700 gm, pro Doppelhaushalfte mindestens 400
gm betragen.

3. ZAHL DER WOHNUNGEN

Im WA und MI sind gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB héchstens 2 Wohnungen je
Einzelhaus und héchstens 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

4. NEBENANLAGEN UND GARAGEN

5.1 Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaR § 12 BauNVO
sind entlang der o&ffentlichen Verkehrsflichen nur in den dberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

2.1 Im Mischgebiet ist die Héhe der baulichen Anlagen auf eine Oberkante (OK) von
12,00 m Hohe (gemessen von der endgiltigen Fahrbahnoberkante der
angrenzenden Gemeindestrale in der Mitte der Strallenfront des Grundstiicks)
begrenzt. Ausgenommen hiervon sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine),
technische Anlagen mit einer Grundflache bis zu 10 m? und untergeordnete Bauteile.

05.08.2024 Bebauungsplan Nr. 23 , Pastorenkamp® 12



Textliche Festsetzungen

05.08.2024

BAUABSCHNITTE

Der zweite Bauabschnitt (BA 2) darf gemall § 9 Abs. 2 BauGB erst in Anspruch
genommen werden, wenn im ersten Bauabschnitt (BA 1) mindestens 80 % der
Grundstiicke des allgemeinen Wohngebietes bebaut sind.

5. ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Regelung im weiteren Verfahren:
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern an den AulRenseiten.

Einzelbdume:

Pro Baugrundstiick sind zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten:

- 1 standortgemafRer und gebietstypischer Baum, wie Stieleiche (Quercus robur),
Buche (Fagus sylvatica), Linde (Tilia cordata), Vogelbeere (Sorbus aucuparia) oder
Sandbirke (Betula pendula); Qualitat: Hochstamm, 3xv. Stammumfang 12-14 cm.

- oder alternativ 2 Hochstamm-Obstbaume, aus anzutreffende Lokalsorten wie z.B.
Celler Dickstiel, Jakob Lebel, div. Prinzenapfelsorten, Ruhm aus Vierlanden, Schéner
aus Boskoop, Altlander Pfannkuchen; Qualitdt: Hochstamm, Stammumfang 10-12
cm.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet/ Mischgebiet (WA/MI) sind nur Dacher mit einer
Dachneigung von mind. 30 Grad zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen i.5.d. § 12 BauNVO,
Wintergarten, Dachaufbauten, Photovoltaikanlagen und untergeordnete Geb&ude-
teile gemalk § 5 Abs. 4 Nr.1 NBauQ).

1.2 Im WA/MI sind Dacheindeckungen nur in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Garagen i.S.d. § 12 BauNVO, Photovoltaikanlagen sowie Wintergarten und begriinte
Décher.

2. TRAUF- UND SOCKELHOHEN

2.1 Im WA/MI dirfen die Oberkanten der ErdgeschossfulRboden (OKFF) hichstens
50 cm Uber der endgiiltigen Fahrbahnoberkante der éffentlichen Verkehrsflache (ge-
messen in der Mitte der Stralenfront des Grundstiicks) liegen.

2.2 Im WA darf eine Trauthéhe (Schnittlinie der AuBenflachen von Wand und Dach-
haut) von 4,00 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante der &ffentlichen Verkehrs-
flache in der Mitte der StraRenfront des Grundstlcks, nicht Uberschritten werden.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und Kriippelwalme.
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Textliche Festsetzungen

3. EINFRIEDUNGEN

Im WAJ/MI sind Einfriedungen entlang von o&ffentlichen Verkehrsflichen nur als Laub-
schnitthecken aus einheimischen Gehdlzen, Feldsteinen oder Staketenzdune zulas-
sig. Die Einfriedungen, ausgenommen Laubschnitthecken, dirfen eine Hohe von
maximal 120 cm nicht Gberschreiten.

4. BEHANDLUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Fur
Baugrundstiicke im Plangebiet ist durch entsprechende Malknahmen wie etwa den
Bau einer Zisterne mit mindestens 2 m?® Fassungsvermégen Regenwasser
zuriickzuhalten und z.B. fiir die Gartenbewasserung zu verwenden.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der &rtlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung zuwider handelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach § 91 Abs. 3 NBauO kénnen gemal § 91 Abs. 5 NBauO
mit GeldbufRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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Fragen und Anregungen

TP

Nordl. Flache (ca.)

StraRenverkehrsfiache:  8.800 m*

Netto-Bauland Wohnen: 43.925 m?

Netto-Bauland Mischg.: 14.175 m?

D Geltungsbereich: 66.900 m?
i: Gebaude

Sonstiges
Wohnbaugrundstiicke: 55
Grundstiicke Mischg.: 5

Sidl. Flache (ca.)

Netto-Bauland Mischg.: 9-365 m*

Brockel
Bebauungsentwurf

- Pastorenkamp -

1 Brockel

05.08.2024

Datum: 17.07.2024 | M 1:1.500
Gez: js 0 15 30 ,\
—Veter N
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