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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2.  Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO
auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen (§
23 Abs. 5 BauNVO).

3.  Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Besteht ein Baukdrper aus mehreren selbstandig benutzbaren Gebauden, sind fir diesen Baukorper insgesamt maximal 2
Wohnungen zulassig.

Nachrichtliche Hinweise

Besonderer Artenschutz

Gemaf den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3.  Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

4.  wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) hat der Rat der Gemeinde Kirchwalsede diesen Bebauungsplan Nr. 1a "Ziegelei Blémers Hof", 1. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden o&rtlichen
Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Kirchwalsede, den ...................

(LGning)
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Kirchwalsede hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 6, 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ...................
ortsublich bekannt gemacht worden.

Kirchwalsede, den ...................

(LGning)
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

(©) Jahr 2024 ‘§ LGLN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rotenburg (Wimme), den ...................

(Unterschrift)

(Katasteramt Rotenburg)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(@] Vahrer StralRe 180 28309 Bremen
nm S @ af‘a Tel.: (0421) 43 57 9-0 Internet: www.instara.de

Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de
Bremen, den 26.08.2024 (instara)
Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde ............... hat in seiner Sitzung am ............... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ............... ortsuiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriin-
dung hat vom ............... o] TN gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Kirchwalsede, den ....................

(LGning)
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde ............... hat in seiner Sitzung am ............... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung

zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurden am ............... ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrin-
dung hat vom ............... bis ...ccooeeenns gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Kirchwalsede, den ...................

(LGning)
Blrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Kirchwalsede hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am ...........c.uun.. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Kirchwalsede, den ...................

(LGning)
Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Bebauungsplan ist damitam ................... rechtsverbindlich geworden.

Kirchwalsede, den ...................
(LGning)
Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Kirchwalsede, den ...................

(LGning)
Blrgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Kirchwalsede, den ................... (Liining)

Burgermeister

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr. l:’l]
Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Kirchwalsede a
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