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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Kirchwalsede in seiner Sitzung am ................ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
,Ziegelei Blomers Hof“, 2. Anderung beschlossen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB erfolgen. Diese seit der Novellie-
rung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebene Mdéglichkeit ist flr Planungsfalle
entwickelt worden, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer Nachverdichtung oder
anderen MaRBnahmen der Innenentwicklung dienen und somit zu einer innerdrtlichen Sied-
lungsentwicklung und Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb des Sied-
lungszusammenhanges beitragen. Dieses Verfahren ermdglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass entsprechend
den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren gemall § 13a
BauGB an folgende Bedingungen geknipft:

1. Die GrolRe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m2 betragen. Dabei sind
die Grundflachen mehrerer Bebauungspléane, die in einem engen sachlichen, raumli-
chen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt 571 m2 (1.428 m2
Flache des Allgemeinen Wohngebietes x GRZ 0,4) und unterschreitet somit die ge-
nannte gesetzliche Schwelle von 20.000 m2 deutlich.

2. Durch die Planung durfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemanR den Bestimmungen des Ge-
setzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung ist kein Vorhaben geplant, welches nach bundes-
rechtlichen oder landesrechtlichen Vorgaben der Pflicht einer Umweltvertréglichkeits-
prufung unterliegt.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
Erweiterung eines Allgemeinen Wohngebietes planerisch vorzubereiten, ist zudem kein
Vorhaben geplant, welches einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls im Hinblick auf
die Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt (8 5
Abs. 1i. V. m. Anlage 1 Nds. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit).

3. Es durfen keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzguter vorliegen. Es handelt sich dabei um die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und Flora-Fauna-Habitat
Gebieten (FFH-Gebiete).

Weder im Plangebiet, noch in seinem Umfeld befinden sich EU-Vogelschutzgebiete
oder FFH-Gebiete.

4. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafiir be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind. Dementsprechend sind Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass bei schwereren Unféllen (z. B. eine Emission, ein Brand oder eine Explo-
sion grolReren Ausmales, die zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Gesundheit
oder die Umwelt fiihren), Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere

(=]
-Entwurf Stand: 29.10.2024 IMMSSttamra



Seite 4

offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Ge-
sichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Ge-
biete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist, wie unter Punkt 2 bereits ausgefuhrt, die
Nachverdichtung eines bestehenden Siedlungsgebietes vorgesehen. Schwere Unfélle
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU sind damit nicht zu erwar-
ten.

Somit sind samtliche planungsrechtliche Voraussetzungen erfillt und bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfahren gemaf § 13a BauGB zur

Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zudem von einer Umweltpriifung geman § 2
Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht gemaR § 2a BauGB abgesehen.

PLANUNTERLAGE
Die Planzeichnung fiir die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ziegelei

Blomers Hof* ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Rotenburg Regionaldirektion Ot-
terndorf zur Verflgung gestellten Katastergrundlage im MaR3stab 1 : 1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH
Der Anderungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung befindet sich norddstlich des Stiches

der Stralle Am Blomers Hof, im Hauptort der Gemeinde Kirchwalsede. Das Plangebiet um-
fasst Teilbereiche der Flurstiicke 208/28, 208/52 und 208/77. Somit ist der Anderungsbe-

reich nicht identisch mit dem Ursprungsbebauungsplan, sondern umfasst lediglich einen
kleinen Teilbereich aus diesem.

Der Geltungsbereich weist eine Grol3e von insgesamt 1.428 m2 auf.
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4. STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP)
konkretisiert. GemaR § 4 Abs. 1 ROG sind zudem die Grundsétze und sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.
Im Nachfolgenden werden daher die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir die
Gemeinde Kirchwalsede und das Plangebiet, die dem rechtswirksamen Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen aus dem Jahr 2022 sowie dem Regionalen Raumord-
nungsprogramm 2020 (RROP) fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) zu entnehmen sind,
wiedergegeben.

Mit Inkrafttreten des landeribergreifenden (Bundes-)Raumordnungsplans fiir den Hochwas-
serschutz ist auch dieser zu beachten bzw. die diesbezligliche Verordnung Uber die
Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV
vom 19. August 2021 (BGBI. | S. 3712)), in welcher Ziele und Grundsatze der Raumordnung
fur den landertbergreifenden Hochwasserschutz im Bundesgebiet festgelegt werden.

Von besonderer Bedeutung fur die vorliegende Planung sind folgende dort festgelegte (ver-
bindliche) Ziele:

1.1.1 ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlief3lich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei
offentlichen Stellen verfliigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der
Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
rdumlichen und zeitlichen Ausmall auch die Wassertiefe und die Fliel3ge-
schwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in
die Prufung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”

= Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet (USG) liegt etwa 3,5 m nordwest-
lich im Bereich des dort verlaufenden Ahauser Baches. Sonst befinden sich keine
weiteren Gewasser in der Nahe des Plangebietes. Der raumliche Abstand zum o.
g. Gebiet sowie insbesondere die Tatsache, dass das Plangebiet mit 61 m 0 NHN
etwa 33,5 m hoher liegt als das ,Risikogebiet” lassen deutlich erkennen, dass ein
Hochwasserrisiko auszuschlie3en ist.

1.2.1 ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewadsser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maf@-
nahmen einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaRRgabe der bei 6f-
fentlichen Stellen verfiigbaren Daten vorausschauend zu prifen.*

= Neben dem vorstehend angesprochenen Ahauser Bach sind keine weiteren hoch-
wasserrelevanten oberirdischen Gewasser im Umfeld vorhanden.
Aufgrund der wenig ausgepragten Gelandetopographie ware auch im Falle extre-
mer Niederschlage, welche durch Versickerung oder geordnetes Ableiten nicht
mehr gehandhabt werden kdnnten, weder mit einem erheblichen Zustrom von
,Oberliegergrundstiicken“ zu rechnen, noch ware eine Uberflutung von ,Unterlie-
gergrundstiicken” mit Niederschlagswasser aus dem Plangebiet zu befiirchten.
Das Plangebiet weist im Ubrigen eine Hohenlage (von mind. 61 m G NHN) auf,
welche deutlich auBerhalb des Einflussbereiches von eindringendem Meerwasser
liegt.
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Die vorliegende Planung steht insofern im Einklang mit den Zielen der Raumordnung hin-
sichtlich Hochwasserschutz.

Im zeichnerischen Teil des Landesraumordnungsprogrammes werden fir das Plangebiet

selbst keine Aussagen getroffen.

Das Landesraumordnungsprogramm enthalt im Textteil folgende fur die Planung relevante
Vorgaben. Die Ziele der Landesraumordnung sind im Kommenden fett dargestellt, die
Grundsatze im normalen Schriftbild.

1.1 Entwicklung der raumlichen Strukturen des Landes

1101

1.102

1.107

2.1
2.102

2.104

2.2
2201

In Niedersachsen und seinen TeilrAumen soll eine nachhaltige raumliche Ent-

wicklung die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kom-

mende Generationen schaffen.

Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der Tréager der Regio-

nalplanung sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale ausgeschopft

und den Besonderheiten der teilrdumlichen Entwicklung Rechnung getragen

werden.

Planungen und Maflinahmen zur Entwicklung der raumlichen Struktur des Lan-

des sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es

sollen

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infra-
struktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

- die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend
und umweltvertraglich befriedigt werden,

- flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraus-
setzungen der Wissensvernetzung und Zugang zu Information geschaf-
fen und weiterentwickelt werden [...].

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Struk-
turen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil er-
halten und so weiterentwickelt werden [...].

Entwicklung der Siedlungsstruktur

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
fur alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentliche
Personennahverkehrsnetz eingebunden werden.

Die Festlegung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstéatten soll flachensparend
an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung des demo-
grafischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

Entwicklung der Daseinsvorsorge und Zentralen Orte

Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéltnisse sollen die Angebo-
te der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitét gesichert und entwickelt
werden. Die Angebote sollen unter Beriicksichtigung der besonderen Anforde-
rungen von jungen Familien und der Mobilitdt der unterschiedlichen Bevolke-
rungsgruppen sowie der sich abzeichnenden Veranderungen in der Bevilke-
rungsentwicklung, der Alters- und der Haushaltsstruktur bedarfsgerecht in allen
Teilrdaumen gesichert und entwickelt werden. Sie sollen auch im Hinblick auf ei-
ne nachhaltige Entwicklung einander raumlich zweckmaRig zugeordnet werden
und den spezifischen Mobilitdts- und Sicherheitsbedurfnissen der Bevolkerung
Rechnung tragen. Offentliche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge
fur Kinder und Jugendliche sollen méglichst ortsnah in zumutbarer Entfernung
vorgehalten werden.

-Entwurf Stand: 29.10.2024
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Im Zuge der vorliegenden Planung soll eine derzeit als Kinderspielplatz genutzte Flache ei-
ner Wohnnutzung zugefiihrt werden, so dass die derzeitige Festsetzung als 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ in ein Allgemeines Wohngebiet geandert und
dementsprechend auf der derzeitigen Spielplatzflache eine tUberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt wird.

Der Anderungsbereich befindet sich im Westen des Wohngebietes des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Ziegelei Blomers Hof“ und wird so zu einer Nachverdichtung der bereits umgebenen
Wohnbebauung auf einem weiteren Grundstiick fiinren. Der Anderungsbereich liegt somit in
einem vollkommen erschlossenen und komplett bebauten Wohnquartier, welches entspre-
chend gut an die Angebote der Daseinsvorsorge, wie Grundschule und Kindertagesstatte,
einen Nahversorger sowie den offentlichen Personennahverkehr (Bushaltestelle befindet
sich in etwa 450 m fuBlaufig westlich des Plangebietes in der Stralle Am Schiitzenholz) an-
geschlossen ist.

Angesicht der vorangegangenen Ausfiihrungen kann die Planung als mit den Grundsatzen
und Zielen der Landesplanung vereinbar angesehen werden.

Regionales Raumordnungsprogramm

Die zeichnerische Darstellung des RROP 2020 des Landkreises Rotenburg (Wamme), wel-
ches am 28.05.2020 vero6ffentlicht wurde, lasst erkennen, dass fur das Plangebiet keine ge-
sonderte Darstellung erfolgt. Die Gemeinde Kirchwalsede besitzt die Darstellung als Stand-
ort fur die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten. In einem Abstand von ca. 200 und
135 m verlauft nérdlich und 6stlich des Plangebietes eine Rohrfernleitung Gas. Der in 9,2 km
befindliche Hauptort der Samtgemeinde Bothel ist als Grundzentrum im RROP dargestellit.

Die Ziele der Raumordnung sind im Kommenden fett dargestellt, die Grundsatze im norma-

len Schriftbild.
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4.2

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 enthélt im Textteil folgende fiir die Planung
relevante raumordnerische Vorgaben:

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2101 »ES soll eine vielfdltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungs-
entwicklung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Die
historischen Siedlungsformen der sog. Findorff-Siedlungen in der Gemeinde
Gnarrenburg und der Stadt Bremervorde sollen erhalten und als Ausdruck regi-
onaler Identitat bewahrt und geférdert werden.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und
wirtschaftliche Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentraldrtlichen
Systems zu vollziehen. Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbe-
reiche der Haltepunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs.

Als Planungsinstrumente sollen neben der Bauleitplanung u.a. Stadtebauforde-
rungsprogramme, landliche Entwicklungskonzepte, Dorfentwicklungs- und Flur-
bereinigungsverfahren dienen.*

2104 »Um eine Zersiedlung der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen
zu vermeiden, ist in den Ubrigen Orten die Siedlungsentwicklung auf eine
ortliche Eigenentwicklung zu begrenzen. Es ist ein angemessenes Ver-
haltnis zwischen Neuausweisungen und bestehenden Siedlungsbereichen
anzustreben.”

2.105 »,Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbeson-
dere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung gegeniber der Inan-
spruchnahme von bislang unberthrten Flachen im Aul3enbereich Vorrang
zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersied-
lung der Landschaft entgegenzuwirken.*

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die Uberplanung einer Spiel-
platzflache und eine damit einhergehende Erweiterung des bestehenden Allgemeinen
Wohngebietes des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ziegelei Blomers Hof um ein zuséatzliches Bau-
grundstick ermdglicht. Das Plangebiet befindet sich inmitten eines bereits erschlossenen
und bebauten Wohnquartieres. Einrichtungen der Daseinsvorsorge, wie eine Kindertages-
statte, die Grundschule und ein Nahversorger sowie die Haltestellen des offentlichen Perso-
nennahverkehres befinden sich in unmittelbarerer Umgebung zum Anderungsbereich. Die
vorliegende Planung ermdglicht demnach die Nachverdichtung auf einem weiteren Bau-
grundstiick und kann somit der Wohnbaulandnachfrage im Zuge der gemeindlichen Eigen-
entwicklung nachkommen.

Angesichts dessen ist die vorliegende Planung nicht nur mit den Zielen der Landesplanung,
sondern auch der Raumordnung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Das Anderungsgebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als 6ffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ dargestellt. Die 6stlich und sidlich anschlieBenden Fla-
chen sind als Allgemeines Wohngebiet sowie als Wohnbauflache dargestellt. Die Flachen im
sudwestlichen Anschluss besitzen die Darstellung einer Gemischen Bauflache. Im Norden
und (Nord-)Westen schlieRen Flachen fiir die Landwirtschaft an.

Ziel der vorliegenden Anderung ist es den Anderungsbereich als Allgemeines Wohngebiet
festzusetzen, um auch auf dieser Flache eine Wohnbebauung zu erméglichen. Der Ande-
rungsbereich, der derzeit als Spielplatzflache genutzt wird, befindet sich inmitten des Wohn-
gebietes des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ziegelei Blomers Hof“. Somit schlie3t das Plangebiet
an die direkt umgebene Wohnbebauung an und ist deutlich durch diese Uberpragt. Im Er-
gebnis ist angesichts dessen festzustellen, dass die Inhalte des Bebauungsplanes der An-
forderung an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gerecht werden. Der Flachennut-
zungsplan wird daher auf dem Wege der Berichtigung angepasst.
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R -
Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Plangebiet rot markiert)

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ziegelei Blomers Hof,
welcher seine Rechtskraft seit dem 10.08.1983 besitzt. Der Geltungsbereich ist als offentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” festgesetzt. Im Osten und Siden /
Sudosten schliel3en Allgemeine Wohngebiete an. Im Norden und Westen verlauft ein Teil
der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 6. Norddstlich des Geltungsberei-
ches stellt ein 2,0 m breiter FuRBweg eine Verbindung zwischen der Spielplatzflache (vorlie-
gend unser Plangebiet) und der 6stlich verlaufenden PlanstraRe dar. Im Studwesten des Gel-
tungsbereiches schliel3t die Stral3enverkehrsflache (Planstralle B) an, die heute die StralRe
Am Blomers Hof ist. Stdwestlich des Plangebietes wird im Ursprungsbebauungsplan die
Festsetzung eines Dorfgebietes getroffen. In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Errich-
tung von Einzel- und Doppelhdusern bis zu einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,4 zul&s-
sig. Die Hauser dirfen mit maximal einem Vollgeschoss errichtet werden.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6,,Ziegelei-Blomers Hof“ (Plangebiet rot gestri-
chelt umrandet)

Im Dorfgebiet werden die gleichen Festsetzungen hinsichtlich der Grundflachenzahl, der
Geschossflachenzahl, der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhdusern sowie der Errichtung
der Zahl der Vollgeschosse getroffen, wie im Allgemeinen Wohngebiet. Innerhalb des Dorf-
gebietes ist die Errichtung von Nutzungen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO ausge-
schlossen. Demnach ist die Errichtung von :

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngeb&ude, und

4. Betrieben zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse

nicht zulassig. (§ 5 BauNVO 1962)

Im Jahr 1990 erlangte die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 seine Rechtskraft. Die-
ser setzt fuir den 6stlichen Teil des Ursprungsbebauungsplanes weiterhin ein Dorfgebiet fest.
Die Errichtung von Geb&uden in offener Bauweise mit bis zu einem Vollgeschoss, einer
Grundflachenzahl von 0,2 und einer GFZ bis 0,3 ist zulassig.

Da seinerzeit eine Betriebsaufgabe des landwirtschaftlichen Betriebes im Osten des Gel-
tungsbereiches erfolgte, wurde die 1. Anderung durchgefiihrt, um so die Pferdehaltung im
Anderungsbereich zu ermdglichen. So ist im Zuge der 1. Anderung die Aufweitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt. Zudem wurden die Einzelbaumfestsetzungen ge-
strichen, um ausreichende Bauflachen fir die Pferdehaltung und erforderlichen Gebaude be-
reitstellen zu kénnen.
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Abb.5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6 ,,Ziegelei Blémers-Hof“, 1. Anderung

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Der Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ziegelei
Bldmers Hof* befindet sich inmitten eines vollstadndig bebauten Wohngebietes.

Aufgrund der ursprunglichen Nutzung der Flache als Spielplatz, befinden sich auf diesem
derzeit noch etwaige Spielgerate, welche in der Praxis kaum noch ihrem Zweck entspre-
chend genutzt werden. Im Norden befindet sich zusétzlich ein aufgeschitteter Spielhiigel.
Der Anderungsbereich ist von einem aufgeschiitteten Wall umgeben, auf welchem entspre-
chende Grinstrukturen stocken. So befinden sich im Nordosten sowie im Siidosten und SU-
den zwei Ahorne und eine Linde mit einem Stammdurchmesser von 45 cm (Linde) bis 55 cm
(Ahorn). Die nordliche, 6stliche und sudliche Plangebietsgrenze ist von Griinstrukturen ein-
gefasst. Im Osten und Siiden schliel3t die Wohnbebauung an den Geltungsbereich an. Im
Norden schliel3t eine Freiflache an, die Flachen im westlichen Anschluss stehen fiir eine
Pferdehaltung bzw. als Reitplatz zur Verfugung. Im Sitden erschlie3t eine StichstralRe das
Plangebiet ebenso wie die sudlich befindliche Wohnbebauung.

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ziegelei Blomers Hof“ berei-
tet die Gemeinde Kirchwalsede eine moderate Nachverdichtung des vorhandenen Wohnge-
bietes des Bebauungsplanes Nr. 6 auf einer ehemaligen Spielplatzflache vor. Demnach
handelt es sich lediglich um ein zusétzliches Baugrundstuck.

Da der Spielplatz nicht mehr genutzt wird, hat sich die Gemeinde zur Aufgabe dieser Spiel-
platznutzung entschieden. Im Bereich der Stra3e Hinter den Hoéfen befindet sich ein Spiel-
platz (dieser liegt etwa 1,2 km fuBBlaufig vom Plangebiet entfernt), auf dem bereits der Gera-
tebestand erneuert wurde, um diesen langfristig als 6ffentliche Spielflache in der Gemeinde
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7.1

Kirchwalsede bereit stellen zu kénnen. Angesichts dessen wurde sich dazu entschieden,
den vorliegenden Geltungsbereich kiinftig einer Wohnnutzung zur Verfiigung zu stellen und
so der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Kirchwalsede zumindest
geringfiigig nachkommen zu kénnen.

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB, wird unter anderem auch den MalRgaben des § 1a ,Vorschrif-
ten des Umweltschutzes® BauGB in besonderem MalRe entsprochen, da so im Rahmen der
vorliegenden Planung (Nachverdichtung) ein sparsamer Umgang mit dem Grund und Boden
erfolgen und eine zusatzliche Inanspruchnahme weiterer Freiflachen fir eine bauliche Nut-
zung verhindert werden kann.

INHALT DER ANDERUNG

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ziegelei Blémers Hof“ wird
die bisher im Ursprungsplan enthaltene offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz® nun als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Somit kann eine Fortentwicklung
der bestehenden stadtebaulichen Struktur erreicht werden.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird das Maf3 der baulichen Nutzung in Anlehnung an die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ziegelei-Blomers Hof“ und dessen 1. Anderung
bestimmt, so dass eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt wird. Es darf maximal ein
Vollgeschoss errichtet werden. Bei der Errichtung der Hauser gilt die offene Bauweise.

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wie u.a. Tankstel-
len und Gartenbaubetriebe, werden im Zuge der vorliegenden Anderung ausgeschlossen.
Fur diese Betriebe stehen in der Gemeinde geeignetere Flachen zur Verfiigung und die Zu-
lassigkeit dieser Betriebe widerspricht dem vorliegenden Ziel im Zuge der 2. Anderung wei-
teres Wohnbauland zur Nachverdichtung zu schaffen.

Wie im Ursprungsbebauungsplan wird die Zulassigkeit der Hausertypen auf Einzel- und
Doppelhduser beschrankt. Um dennoch ein einheitliches, stadtebauliches Bild zu erreichen
bzw. keine unverhéltnismaRig hohe Anzahl an Wohnungen innerhalb des Plangebietes zu
schaffen, wir die Anzahl der Wohneinheiten pro Geb&ude begrenzt. So sind innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes nur maximal 2 Wohnungen pro Wohngebéaude zuléssig. Besteht
ein Baukdrper aus mehreren selbstandig benutzbaren Gebauden, sind fiir diesen Baukoérper
insgesamt maximal 2 Wohnungen zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung durch die Festsetzung von
Baugrenzen definiert. Die Uberbaubare Grundsticksflache halt nach Norden und Westen
den laut Landesbauordnung erforderlichen Mindestabstand von 3,0 m zu den Aul3engrenzen
ein. Im Sudosten betrégt der Abstand der Baugrenze zur Au3engrenze des Plangebietes 6,0
m. Diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernommen, um so ein ein-
heitliches Bild der Bebauung des Wohngebietes erreichen zu kénnen.

Um einen direkten Anschluss an die bereits 6stlich und sidlich des Plangebietes durch den
Bebauungsplan Nr. 6 festgesetzten, Uberbaubaren Grundsticksflachen des Allgemeinen
Wohngebietes zu schaffen, laufen die Baugrenzen des vorliegenden Bebauungsplanes nach
Siden und Osten ,offen aus. So kann ein direkter Anschluss der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache des vorliegenden Bebauungsplanes an die bereits vorhandenen Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplanes gewéhrleistet werden. Daher erfolgt eine Uberplanung der
Flurstlicke 208/52 und 208/77 um jeweils 5,0 m.

Flachenubersicht

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 1.428 m?
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PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege
Anwendung der Eingriffsregelung

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht fir die vorliegende Bebauungs-
plananderung kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren.
Ungeachtet dessen sind die Belange von Umwelt, Naturschutz und Landschaftspflege ge-
maR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB jedoch in die gemeindliche Abwéagung einzustellen. Mit dem
folgenden Text wird sichergestellt, dass das flr eine Beurteilung der Belange notwendige
Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfligung steht.

Grundsatzlich wird durch die Standortwahl dem Vermeidungsgrundsatz gem. 8 la Abs.2
BauGB bereits in hohem Mal3e Rechnung getragen, da durch den vorliegenden Bebauungs-
plan Flachen in Anspruch genommen werden, die durch einen rechtskréaftigen Bebauungs-
plan bereits fir eine menschliche Nutzung vorgesehen waren. Dementsprechend ist bei der
Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gemafl den Anforderungen
des NAGBNatschG die derzeitige Rechtslage und damit die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 6 ,Ziegelei Blomers Hof* zu Grunde zu legen.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie auch in
anderen Bundesléndern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kompensationsmodelle
angewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so genannten BREUER-Modells von
1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006. Fir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen Werteskala (I-V) vor, fir
die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftshild in einer 3-stufigen Wer-
teskala (1-3).1

Hierbei gilt:

Tab. 1: Ubersicht der Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspréagungen)

Wertstufe IV: Schutzguter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Im vorliegenden Fall ist in Bezug auf den Ist-Zustand nicht vom derzeitigen Zustand auszu-
gehen, sondern von dem Zustand, der bei Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 6 ,Ziegelei Blomers Hof* gegeben wéare. Der Ursprungsbebauungsplan setzt fur
das vorliegende Plangebiet eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz” fest.

1 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fir den hochsten, "besten” Wert, die Wertstufe 3 fir den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer — Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen 1-5; die weiteren der dort behandelten Schutzguter erfahren weiterhin eine Einord-
nung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe 1 nun fir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe 5 bzw. 3 fir den héchsten, "besten” Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Der Grofteil des Anderungsbereiches ist dem Biotoptyp Sonstige Spielanlage (PSZ) zuzu-
ordnen, der nur mit einer geringen Bedeutung (Wertstufe I) fiir das Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften eingestuft wird.

Entlang der gesamten Spielplatzgrenze stocken Straucher sowie Baume. Der Gehdlzver-
bund ist dem Biotoptyp Baum-Strauch-Hecke (HFM) zuzuordnen. Diese Baum-Strauch-
Hecke umfasst eine Flache von ca. 287 m2, ihr wird eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe
I1l) zugeordnet.

In Folge der Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplandnderung kommt es zu bauli-
chen Umstrukturierungen im Plangebiet. Hiervon betroffen sind alle im Plangebiet vorhande-
nen Biotoptypen. Bei den Biotoptypen mit einer geringen Bedeutung als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere, im vorliegen Fall das PSZ, handelt es sich nicht um eine erhebliche Be-
eintrachtigung. Da die im Plangebiet stockende Baum-Strauch-Hecke nicht zum Erhalt fest-
gesetzt wird, ist dies als erhebliche Beeintrachtigung einzustufen. Fir den Biotoptyp Baum-
Strauch-Hecke mit einer allgemeinen Bedeutung ist daher ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1 zu
schaffen, so dass sich ein rechnersicher Kompensationsbedarf von insgesamt 287 mz ergibt.

Schutzgut Boden

Entsprechend dem Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS)
handelt es sich bei dem im Plangebiet vorkommenden Bodentyp um Mittlerer Pseudogley-
Braunerde und damit um einen Boden von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2). Dement-
sprechend ware ein rechnerischer Ausgleich im Verhaltnis 1 : 0,5 zu schaffen. Bei einer ma-
ximal zu versiegelnden Flache von 857 m2 (1.428 m2 x GRZ 0,4 + 0,5 GRZ-Uberschreitung)
im Plangebiet errechnet sich so ein Ausgleichsflachenbedarf von 429 mz2.

Schutzgut Wasser

Die den Anderungsbereich umgebenen Wohnbauflachen bzw. die Dorfgebietsflachen sind
bereits durch die vorhandene Bebauung sowie die jeweiligen Versiegelungen uberpragt.
Zwar wird durch die vorliegende Planung eine Neuversiegelung des Bodens auf ca. 429 m2
zugelassen, diese Versieglung ist im Vergleich zum Bestand jedoch ausgesprochen gering,
so dass davon ausgegangen werden kann, dass sich durch die vorliegende Planung keine
negativen Auswirkungen flir das Schutzgut Wasser ergeben.

Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der umliegenden Bebauung mit einem verdichteten Siedlungsbereich ist das
Schutzgut Klima / Luft bereits beeintrachtigt, so dass das genannte Schutzgut von der vor-
liegenden Planung nicht weiter betroffen ist.

Schutzgut Landschaftsbild

Zwar schafft die Flache des Kinderspielplatzes eine kleinteilige Auflockerung der vorhande-
nen Siedlungsstruktur, jedoch ist das Plangebiet durch die umgebenen, bereits bebauten
Grundstiicke deutlich Gberpragt. Typische dorfliche Strukturen mit ortshildpragenden histori-
schen Gebauden und alten Gehdlzbestanden sind in der Umgebung nicht vorhanden. Eine
freie Sicht auf die offene Landschaft wird im Zuge einer Bebauung des Plangebietes nicht
erstmalig eingeschrankt bzw. ist durch die dichten Baumbestande auf dem Gelande bereits
heute nicht gegeben. Fir das Plangebiet sowie die ndahere Umgebung ergibt sich bezogen
auf das Schutzgut Landschaftsbild daher eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1).

Zusammenfassung

In der Summe ist damit von einem rechnerischen Ausgleichsflachenbedarf von 716 m?
(429 m2 fur das Schutzgut Boden + 287 m2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften)
auszugehen. Ein Ausgleich im Zuge dieses Planverfahrens ist jedoch nicht erforderlich, da
der Gesetzgeber durch die seit 2007 geltenden Fassung des Baugesetzbuches die Mdglich-
keit geschaffen hat, die Wiedernutzbarmachung von Flachen und die innerértliche Nachver-
dichtung zu férdern. Fir diese so genannten ,Bebauungspléne der Innenentwicklung®, zu
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8.2

8.3

8.4

denen auch die vorliegende Bebauungsplandnderung gehort, ist ein Ausgleich der Beein-
trachtigungen gemafl 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da ,Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig” gelten. Eine Abwéagung hinsichtlich des Kompensations-
erfordernisses hat somit bereits auf Ebene der Gesetzgebung stattgefunden.

Besonderer Artenschutz

Bedingt durch die im Plangebiet stockenden standortheimischen Gehélze (Baume und
Straucher), kann das Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Das entlang der Geltungsbereichsgrenze durch einheimische, standort-
gerechte Geholze bepflanzte Plangebiet bietet ein potentielles Habitat fir siedlungs- und sto-
rungstolerante Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten. Es handelt sich dabei
um Arten, die in Siedlungsgebieten haufig vorkommen. Insgesamt ergibt sich ein stark ein-
geschranktes Spektrum potentieller Brutvogelarten, das die Lage des Plangebiets am Sied-
lungsrand, die eingeschrankte biologische Vielfalt sowie die durch die anthropogene Nut-
zung gegebene hohe Stérungsfrequenz wiederspiegelt.

Gemal § 44 BNatSchG Abs. 1 und § 39 BNatSchG Abs. 5 ergibt sich, sollten im Rahmen
des Bauvorhabens Gehdlze beseitigt werden mussen, wovon an dieser Stelle jedoch nicht
auszugehen ist, diese nicht im Zeitraum zwischen dem 01. Mérz und dem 30. September zu
fallen sind, da dies der Zeitraum der avifaunistisch bedeutenden Brut- und Aufzuchtzeit ist.
Sollte dies nicht moglich sein, ist durch eine Fachperson vor den Féllarbeiten zu prifen, ob
Brutstatten vorhanden sind. Ist dies der Fall, darf die Fallung erst nach dem Fliggewerden
der Jungvdgel durchgefuhrt werden. Verbotstatbestande sind somit ausgeschlossen.

Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die StralBe Am Blomers Hof als Stichstra-
BenerschlielBung. Die Stichstral3e besitzt eine Lange von 35,0 m, so dass das Abstellen von
Milltonnen im Bereich der Hauptachse der Stral3e mit wenig zusatzlichem Aufwand erfolgen
kann.

Durch das geringe zusétzliche Verkehrsaufkommen, welches durch die Umnutzung einer 6f-
fentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® als Wohnbaugrundstiick gene-
riert wird, ist mit keiner negativen Beeinflussung der derzeitigen Verkehrssituation zu rech-
nen. Aufgrund der GréRRe des Grundstiickes ist davon auszugehen, dass mit der vorliegen-
den Planung die Errichtung eines Einzelhauses mit maximal 2 Wohneinheiten ermdglicht
wird.

Die im Ursprungsbebauungsplan siidéstlich des Anderungsbereiches festgesetzte StraRen-
verkehrsflache die zur inneren ErschlielBung des den Geltungsbereich umgebenen Wohnge-
bietes dient, stellt auch die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes sicher.

Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Allgemeinen Wohngebietes (derzeitige Spielplatzflache) an das Ver- und
Entsorgungsnetz wird Uber die bestehende Infrastruktur des umgebenen Wohngebietes er-
folgen. Zur Abwasserbeseitigung kann das Plangebiet an das bereits vorhandene 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Eine Versickerung bzw. Verrieselung des anfallenden Oberflachenwassers, gemald den
Bestimmungen des Niedersachsischen Wassergesetztes, kann auf dem Grundstiuck selbst
aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht erfolgen. Daher wird die Entwésserung Uber einen An-
schluss an den vorhandenen Regenwasserkanal erfolgen.

Belange des Brandschutzes

Die Lodschwasserversorgung wird entsprechend des umliegenden, voll erschlossenen
Wohngebietes Uber das Leitungsnetz sichergestellt.
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10.

NACHRICHTLICHER HINWEIS

Besonderer Artenschutz

GemanR den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

RECHTSVERBINDLICHKEIT FRUHERER FESTSETZUNGEN

Gleichlautende oder entgegenstehende Festsetzungen im Bereich der vorliegenden Ande-
rung treten mit der Bekanntmachung aufRer Kraft.
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Die Begriindung wurde gemaR § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Kirchwalsede
ausgearbeitet:

Bremen, den 29.10.2024

Immstara

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stralte 180 28309 Bremen

Kirchwalsede, den .....................

Verfahrenshinweise:

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie der beriihrten Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
.................. mit Bitte um Stellungnahme bis zum ..................

Kirchwalsede, den .....................
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